GRUNTY POD BLOKAMI SPOEDZIELCZYMI ....CZYM SA???

Grunty to majatek. Gdy mowa o dziesiatkach, setkach 1 tysigcach hektarow gruntow
zarzgdzanych przez spoldzielnie mieszkaniowe w Polsce, to mowa o majatku rzedu
dziesigtkéw miliardow zlotych.

Od ponad roku opracowywane sg a nastgpnie procedowane w parlamencie kolejne
rzadowe projekty ustaw w ramach ,,pakietu mieszkalnictwa” — definicja wiceministra
Tomasza Lewandowskiego.

Trzy z tych projektéw dotycza nas, cztonkow spdtdzielni mieszkaniowe;.

Sa to:

- projekt ,,matej” nowelizacji Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

- projekt ,,duzej” nowelizacji Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

- projekt Ustawy o uregulowaniu praw do gruntéw zabudowanych przez spotdzielnie
mieszkaniowe, o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz niektérych

innych
ustaw.

1. Pierwsza z nich weszla w zycie w styczniu 2026 roku. Podlegala pozornym

niecobowigzkowym konsultacjom spotecznym w ramach Parlamentarnego
Zespotu ds. Spéldzielczosci Mieszkaniowej, a nastgpnie obowigzkowym
konsultacjom publicznym ogloszonym na stronie Rzadowego Centrum
Legislacji. Jej ostateczny ksztalt nie zrealizowal ani jednego z wnioskow
zgtaszanych przez szeregowych, czyli nie funkcyjnych cztonkéw spotdzielni
mieszkaniowych.
W ostatnim momencie procedowania projekt ,,malej nowelizacji” przez
Sejm postowie koalicji rzadzacej zglosili poprawki, min. wpisujace
spoldzielnie mieszkaniowe jako podmioty do dwodch ustaw: Ustawy o
Krajowym Zasobie Nieruchomosci oraz do Ustawy o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa. Jest to sytuacja niebezpieczna dla posiadaczy
spoldzielczych praw do lokali, a takie wlasnie prawa posiadamy jako
mieszkancy naszego budynku.

2. Drugi projekt byl niedawno omawiany podczas posiedzenia Senackiej Komis;ji
ds. Spoétdzielczosci. W ramach tego gremium do zadnej dyskusji nie s3
dopuszczani ani szeregowi cztonkowie spoétdzielni mieszkaniowych ani
przedstawiciele ich stowarzyszen. To pole do dyskusji wsrod swoich — za
przedstawicieli naszego srodowiska sg uznawani tylko najwyzsi rangg dzialacze
Krajowej Rady Spoéldzielczej, Zwiazku Rewizyjnego  Spotdzielni
Mieszkaniowych RP czy Unii Spotdzielcow Mieszkaniowych w Polsce.

Cho¢ wiceminister Tomasz Lewandowski ujawnil, ze w Ministerstwie Rozwoju
1 Technologii powstata tabela uwag do tego projektu na 600 stron, to nadal nie

byt uprzejmy ujawnic jg na stronach Rzagdowego Centrum Legislacji.
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3. Trzeci, ostatni na razie projekt, omawiany na kilku portalach, m.in. INTERIA,
stanowi swoiste domknigcie dwoch pierwszych projektéw. Projekt nowej
ustawy nosi tytul: ,,Ustawa o uregulowaniu praw do gruntow zabudowanych
przez spotdzielnie mieszkaniowe, o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz niektoérych innych ustaw.”

Warto zaznaczy¢, ze wypowiedzi przedstawicieli Ministerstwa Rozwoju
I Technologii na temat tego projektu na portalach internetowych rozmijajg si¢
Z istotg 1 trescig proponowanych regulacji.

Przypomnijmy sobie :
GRUNTY TO MAJATEK

Osoby nieposiadajgce ksiegi wieczystej lokalu wraz z przypisanym gruntem powinny
by¢ szczegdlnie wrazliwe na wszelkie zmiany zapiséw prawa.

Zmiany tak zachwalane w publikacjach portali internetowych moga wzbudzié
uzasadnione watpliwosci co do stosunku prawnego definiowanego jako
»Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu”.

Na stronie Rzadowego Centrum Legislacji jest dostgpna tabela z uwagami
zgtoszonymi do ostatniego projektu (grunty) przez organizacje pozarzadowe jak i
przez osoby fizyczne:

https://legislacja.gov.pl/docs//2/12406000/13179508/13179512/dokument766657.pdf

Zwraca uwage minimalna ilo$¢ uwag 0so6b fizycznych jak i faktycznie obywatelskich
organizacji. To efekt ukrywania tych zmian niemal do samego konca.

Warto zwroci¢ uwage na Uwage og6lng Lp.9 (osoba fizyczna, str. 5 i 6 tabeli
z uwagami). Ta wlasnie uwaga dotyczy NASZEGO MAJATKU, cyt.:

Szczegolne watpliwosci budzi projektowane wilgczenie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu do zasobu nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym,
a nie prawem wlasnosci ani nieruchomoscig. Cho¢ w ujeciu funkcjonalnym bywa
zblizone do wlasnosci, jego odrebny charakter prawny byl dotqd konsekwentnie
utrzymywany przez ustawodawce 1 stanowi element ochrony praw nabytych
oraz pewnosci obrotu.

Objecie tego prawa rezimem zasobu nieruchomosci moze prowadzi¢ do posredniego
rozszerzenia ingerencji organow publicznych w sfere prywatnych praw majgtkowych
0sob  fizycznych, ktore nabyly swoje prawa odplatnie i w dobrej wierze.
W szczegolnosci dotyczy to budynkow, w ktorych nieuregulowany stan prawny gruntu
jest nastepstwem historycznych zaniedban organow publicznych, a nie dziatan samych
uprawnionych.
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https://legislacja.gov.pl/docs/2/12406000/13179508/13179512/dokument766657.pdf

Projektowana regulacja powinna zostac jednoznacznie doprecyzowana w taki sposob,
aby wliqgczenie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu do zasobu
nieruchomosci miato wytgcznie charakter ewidencyjno-organizacyjny i nie mogto
prowadzi¢ do ograniczenia tresci tego prawa, jego obrotu ani wartosci rynkowej,
W szczegolnosci w odniesieniu do praw nabytych przed wejsciem ustawy w zycie.

W sytuacji gdy wigkszo$¢ z nas posiada albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu albo spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu z ksigga wieczysta, 10
planowane nowe regulacje sklaniaja do szybszego dzialania naszej spolecznosci.

Jezeli bedziecie panstwo czyta¢ Tabele Uwag do obu noweli ustaw to prosze
zwroccie uwage na okreslone organizacje, ktore nie reprezentuja interesow
szeregowych (nie funkcyjnych) czlonkow spoldzielni mieszkaniowych:

- Krajowa Rada Spotdzielcza,

- Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP,

- pozostale ok. 27 zwiazkow rewizyjnych spoldzielni mieszkaniowych, w tym
Wielkopolski Zwigzek Spoldzielni Administracyjnych i Mieszkaniowych,
prowadzacy tzw. ,lustracje” w naszej Spoldzielni,

- pozornie oddolne stowarzyszenia spotdzielcow mieszkaniowych, np.

Unia Spotdzielcéw Mieszkaniowych w Polsce.

Sa to organizacje od wielu lat reprezentujace i chronigce interesy czlonkow
zarzgdow i rad nadzorczych spoldzielni mieszkaniowych kosztem szeregowych
czlonkow tych spoldzielni.

Jacek Krezelewski
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